UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH THUY Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 248 /QD-UBND Thanh Thiy, ngay 25 thang 01 nim 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat ¢ tai ndng thon
déi voi 29 6 dat tai khu 7, xa Pong Trung, huyén Thanh Thiiy

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH THUY

Can cit Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt To chire Chinh phu va
Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cur Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

Can cir Thong tw lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Moi triong va Bo Tw phap quy dinh viéc t6 chirc thyrc hién
ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cit Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san;

Can cir Nghi quyét sé 01/2017/NQ-HDND ngay 14/7/2017 ciia HDND tinh Phu
Tho vé viéc bdi b Nghi quyet SO 10/2017/NO-HDND ngay 25/7/2012 cua HPND tinh
quy dinh mitc thu, ty ¢ diéu tzet phi ddu gia tai san, phi tham gia déu gid tai san; mikc
thu phi tham gia dau gid quyen st dung dat trén dia ban tinh Phit Tho;

Can cwr Quyet dinh s6 02/201 9/0D-UBND ngay 27/02/2019 cua UBND
tinh Phii Tho vé viéc ban hanh quy ché ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Phii Tho;

Can cir Quyét dinh s6 3572/0D-UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND tinh Phi
Tho vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat 2021 huyén Thanh Thuy,

Can cur Quyét dinh s6 2891/0P-UBND ngay 06/11/2020 ciia UBND huyén
Thanh Thuy ve viéc phé duy¢t Phuong dan boi thuong, hé tro va tdi dinh cuw Dy

dan: Xay dung ha tang ky thudt diém dan cw néng thén tai khu 7, xd Pong Trung,
huyén Thanh Thuy;

Cén civ Quyét dinh sé 3254/0P-UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND huyén
Thanh Thuy vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tong mdt bang ty I¢ 1/500 khu
ddn cu néng thén tai khu 7, xid Bong Trung, huyén Thanh Thiy;

Can cit Quyét dinh sé 3245/0P-UBND ngay 11/12/2020 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc chuyén muc dich sir dung va giao ddat cho UBND xa Pong Trung
dé xdy dung ha tang ky thudt dau gid quyén sir dung ddt ¢ tai néng thon tai khu
7, xd B&ng Trung, huyén Thanh Thuy, tinh Phu Tho;

Xét dé nghi cia Trucng Phong Tai nguyén va Méi truong.



QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét phuong an ddu gia quyén sir dung dét ¢ tai néng thén doi
v6i 29 6 dét thude khu 7, xa Pong Trung, huyén Thanh Thuy,

(Chi tiét c6 Phuong an kém theo).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Trudng cac phong: Tai
chinh - K& hoach, Tai nguyén va Méi trudng, Kinh té va Ha tang, Tu phap;
Hoi dong xir 1y tai san dau gia huyén; Chi tich UBND x& Pong Trung Va C4c
don vi, ca nhan lién quan can ctr Quyét dinh thuc hién./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- UBND tinh; KT. CHU TICH
- S& Tai chinh;

- S6 TN va MT;

- CT, PCT UBND huyén (6ng Tan);
- Nhu diéu 2;

- Luu: VT.




UY BANMHAN DA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Y Poéc 1ap - Tw do - Hanh phic

K ‘u 7, X3 DHng Trung, huyén Thanh Thuay
(Kém theo Quyét dinh s6 248 /QD-UBND ngay 25 /01/2021)

1. LOAI PAT, VI TRi, DIEN TiICH CAC THUA PAT PAU GIA
1.1. Loai dét, vi tri, dién tich
Khu dét dé thyc hién dau gid quyén sir dung dét thudc khu 7, x3 Dong Trung

da dugc UBND huyén Thanh Thuy ph€ duyét quy hoach chia 16 chi tiét theo Quyét
dinh s6 3254/QD-UBND ngay 31/12/2020.

Téng dién tich dat ¢ phuc vy dau gia QSD dét: 4.904,4 n?, cu thé nhu sau:

Pon gia theo quyét dinh ciia

T Noi dung S & dat Dién 2tlch UBND tinh _
(m?) Vi tri Do’n s1a
‘ : (dong/m?)
1 |Khu7,xaDPong Trung | LK1-01 177,5 750.000
2 | Khu7,xa Déng Trung LK1-02 160.0 A . R 750.000
— : bat hai  bén
3 | Khu 7, xa Bong Trung LK1-03 160,0 duong  tir cAu 750.000
4 |Khu7,x3Dong Trung | LK1-04 | 1600 |Meé giap xa| 750.000
5 |Khu7,x3a Dong Trung | LK1-05 | 160,00 | Thang Son, | 750.000
6 | Khu7,xa Dong Trung | LK1-06 | 160,0 | uén  Thanh =275 50,
’ < ’ Son dén Dong :
7 | Khu 7, xa Bong Trung LK1-07 160,0 CoO gidgp xa 750.000
8 |Khu7,x3a Pong Trung | [LK1-08 160,0 |Phuong Mao | 750.000
9 | Khu7,xa Dong Trung | LK1.09 | 1600 |thudc  tuyén 750000

duong két nbi

10 | Khu 7, xa Bong Trung | LK1-10 160,0 OL32 va | 750.000
11 | Khu 7, xa Bong Trung LK1-11 1600 | QL70B di tinh| 790.000
12 | Khu 7, xa Pong Trung | LK1-12 160,0 |Hoa Binh méi| 750.000
13 | Khu 7, xa Dong Trung | LK1-13 | 160,0 |™O 750.000
14 | Khu7,x3a Dong Trung | LK1-14 | 1936 750.000
15 | Khu 7, xd Pong Trung | LK2-01 232,7 430.000
16 | Khu 7, xa Déng Trung LK2-02 164.8 430.000
17 | Khu 7, xd Dong Trung | LK2-03 | 1668 : 430.000
— ’ Dat thudc khu
18 | Khu 7, xa Bong Trung LK2-04 164.9 430.000

quy hoach khu

R
(o]

Khu 7, x3 Pong Trung | LK2-05 162,0 | dancuméi(khu | 430.000

N
o

Khu 7, xa Pong Trung | LK2-06 | 1591 | vucdatdoi), cic | 430.000

N
[

Khu 7, xa Déng Trung LK2-07 156,7 tryc dudng = 5Sm 430.000

N
N

Khu 7, x3 Pong Trung | LK2-08 | 1545 430.000

N
w

Khu 7, x3 Pong Trung | LK2-09 152,2 430.000




24 | Khu 7, xa Pong Trung | LK2-10 | 1519 430.000
25 | Khu 7, x3 Pong Trung | LK2-11 157,8 430.000
26 | Khu 7, x3 Dong Trung | LK2-12 164,3 430.000
27 | Khu 7, xa Pong Trung | LK2-13 | 168,9 430.000
28 | Khu 7, xa Pong Trung | LK2-14 | 1712 430.000
29 | Khu 7, x3 Pong Trung | LK2-15 | 2855 430.000

2. MUC PICH, HINH THUC, THOI HAN SU DUNG PAT CUA CAC
THUA PAT KHI PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

a) Muc dich sir dung dat

Céc thira dat dé ddu gia duoc quy hoach dat ¢ tai ndng thén nén muc dich
sir dung dat 1a xdy dyng nha 6.

b) Hinh thire sir dung dat

CAc thira dat néu trén khi ddu gia co hinh thie st dung dat 1a Nha nude giao
dat c6 thu tién sir dung dat.

¢) Thoi han sir dung dat

Thoi han st dung dat cta cac thira dat khi dau gia 1a 1au dai.

3. THOI GIAN TO CHUC THUC HIEN PAU GIA

Thoi gian t6 chirc thyc hién ddu gid cac thira dat khoang trong thang
02/2021 hoac thang 3/2021.

4. POI TUQNG, PIEU KIEN PUQC THAM GIA PAU GIA; MUC PHIi
VA KHOAN TIEN PAT TRUOC PHAI NQOP KHI THAM GIA PAU GIA

4.1. Poi twong, diéu kién dwoc tham gia ddu gia

a) Doi tuong

- Nguoi duge tham gia ddu gia quyén sir dung dét 13 nhimg nguoi thudc ddi
tuong duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 55
Luat Dét dai nam 2013.

Céc dbi ‘tuong nay sau day goi chung la ngudi tham gia dau gia.

- Cac doi _tuong tham gia dau gia c6 quyén va nghia vy theo ding quy dinh
ctia phap lut vé ban dau gia quyén st dung dat.

b) Diéu kién

Cac ddi twong dugc tham gia dau gid khi c6 du cac diéu kién sau:

- Thudc ddi twong dugc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 55 Luat Dat dai nim 2013.

- Mot ho gia dinh chi duoc mot nguoi dai dién tham gia dau gia doi voi mdi
thira dat dau gia.

- Khong thudc truong hop khong duoc dang ky tham gia déau gia theo quy
dinh tai Khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14.

- C6 don dang ky tham gia dau gia thong qua viéc nop | hd so tham gia du
gia hop 18 va tién dat trude cho to chire thyuc hién du gia quyén st dung dat theo
quy dinh ctua Luat Piu gia tai san, cac van ban huong dan thuc hién, Quyet dinh
s6 02/2019/QD-UBND ngay 27/02/2019 cia UBND tinh Pht Tho va Quy ché
cudc dau gia quy dinh.

- Khéng bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Pau gia tai san.



- Pap ung diéu kién dang ky tham gia ddu gia khac theo quy dinh cua phap
cé lién quan.

4.2. Poi twong khong dwoc tham gia diu gia

a) Nguo1 khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi cé kho khan trong nhan thirc, [am cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thic, lam cha duoc
hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam vi¢c trong t6 chire dau gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc
dau gia; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudoi dugc chu sé hitu tai san Gy quyén xi 1y tai san, ngudi co quyen
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cia phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.

4.3. Tién hd so va khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia diu gia

a) Tién ho so"

Tién ho so ma ngudi tham gia dau gia phai nop duogc thuc hién theo Thong
tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong ddu gi tai san. Cu thé nhu sau:

srr| Shatnd | Db | PGl | Tl |y G i

(d/m2) (d/ho s0)
11 k101 177,5 5.000.000 |  887.500.000 500.000
2 | LK1-02 160 5.000.000 |  800.000.000 500.000
3 | LK1-03 160 5.000.000 |  800.000.000 500.000
4 | LK1-04 160 5.000.000 |  800.000.000 500.000
> | LK1-05 160 5.000.000 |  800.000.000 500.000
6 | Lk1-06 160 5.000.000 |  800.000.000 500.000
T LK1-07 160 5.000.000 | 800.000.000 500.000
8 | LK1-08 160 5.000.000 |  800.000.000 500.000
9 | LK1-09 160 5.000.000 |  800.000.000 500.000
10 | LK110 160 5.000.000 | 800.000.000 500.000
111 1k1-11 160 5.000.000 |  800.000.000 500.000
121 LK112 160 5.000.000 |  800.000.000 500.000
13 1 LK113 160 5.000.000 |  800.000.000 500.000




14 | LK1-14 193,6 5.000.000 |  968.000.000 500.000
151 Lk2-01 232,7 3.000.000 |  698.100.000 500.000
16 | Lk2-02 164,8 3.000.000 |  494.400.000 200.000
17 | Lk2-03 166,8 3.000.000 |  500.400.000 500.000
18 LK2-04 164,9 3.000.000 |  494.700.000 200.000
19 LK2-05 162 3.000.000 486.000.000 200.000
20 | LK2-06 159,1 3.000.000 |  477.300.000 200.000
21 | Lk2-07 156,7 3.000.000 |  470.100.000 200.000
22 | |K2-08 1545 3.000.000 |  463.500.000 200.000
23 | LK2-09 152,2 3.000.000 |  456.600.000 200.000
24 | LK2-10 151,9 3.000.000 |  455.700.000 200.000
25 | LK2-11 157,8 3.000.000 |  473.400.000 200.000
26 | K212 164,3 3.000.000 |  492.900.000 200.000
20 | LK2-13 168,9 3.000.000 |  506.700.000 500.000
238 LK2-14 171,2 3.000.000 513.600.000 500.000
29 | LK2-15 285,5 3.000.000 |  856.500.000 500.000

b) Khodn tién dgt trudc:

Nguoi dang ky tham gia dau gia khi nop don tham gia dau gia QSD dat
phai ndp mot khoan tién dat trude khong qua 20 % gia tri 6 dat dang ky.

Khi c6 thong bao tring dau gia, nguoi trang dau giandp day du so tién st
dung dat, so tién dit trudc sé dugc trir vao tong so tién s dung dat phai nop.
Nguoi trang dau gia phai ndp du sb tién st dung dat theo gia trung dau gia cham
nhat 15 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao nop tién trang du gia ciia co quan
c6 tham ‘quyeén. Nguoi khong trang dau gia va khong vi pham cac quy dinh duoc
tra lai tién dat trude ngay sau cugc ban dau gia két thuc hodc chdm nhat hai ngay
lam viéc ké tir khi két thuc phién dau gia.

5. HINH THUC PAU GIA PUQC AP DUNG KHI THUC HIEN CUQC
BAN PAU GIA

Hinh thirc ban d4u gia 1a ddu gia bang bo phiéu gian tiép gl qua dudng
buu dién theo phuong 4n tra gia 1én theo quy dinh tai Diéu 43 Luat dau gia tai san
nam 2016.

6. KINH PHi, NGUON CHI PHi TO CHU'C THU'C HIEN VIEC PAU GIA

Nguon kinh phi ¢dam bao dé t6 chure thyc hién viéc dau gia dugce sir dung gom:

- Du todn ngan sach duoc Nha nuéce giao.

- Céc khoan phi, 1& phi tham gia dau gia quyén sir dung dat thu dugc cia nguoi
tham gia dau gia.

- Khoan tién dit trude cua nguoi dang ky tham gia dau gia nhung khdng
tham gia dau gia ma khong thudc truong hop bat kha khang, nguoi tir chdi mua



tai san sau khi duoc cong bé 1a nguoi tring ddu gia hoic vi pham Quy ché ban
déu gia theo quy dinh.

- Céc ngudn kinh phi hop 1y khéc theo quy dinh cta phap luat.

7. PON VI THUC HIEN CUQC BAN PAU GIA

Viéc lua chon don vi thuc hién cudc ban dau gia, UBND huyén sé& giao cho
Ho1 dong xtr Iy ddu gia huyén va ky hop dong v6i Doanh nghiép cu thé dam bao
du diéu kién theo quy dinh cta Luat Pau gia tai san.

8. PON VI TO CHU'C THUC HIEN VIEC PAU GIA QSD PAT

Pon vi t6 chuc thue hién viée ddu gid quyén st dung dat 1a UBND huyén
Thanh Thuy, tinh Pha Tho.

9. DU KIEN SO TIEN THU PUQC VA VIEC SUDUNG NGUON THU TU
KET QUA PAU GIA

9.1. Dy kién sé tién SDP thu dwoc tir ddu gia quyén sir dung dat

Dién tich dat ¢ tai nong thon dé dau gia: 4.904,4 m?.

Gia khoi diém dé dau gia dy kién dbi v6i cac 6 tir LK1-01 dén LK1-14 1a:
5.000.000 dong/m?

Gia khoi diém dé dau gia dy kién dbi véi cac 6 tir LK2-01 dén LK2-15 1a:
3.000.000 ddng/m?

Tong sd tién str dung dat du Kién thu duoc 1a: 19.295.400.000 dong.

9.2. Viée sir dung nguon thu tir két qua dau gia

Ngudn thu tir két qua dau gia gom: Phi tham gia dau gia va tién sir dung dat
d6i voi nhitng nguoi tring dau gia.

S6 tién thu dugc tir két qua dau gia sir dung nhu sau:

- Thanh todan mot s6 khoan chi phi gém: Kinh phi b6i thudng, GPMB, chi
phi dau tu xay dung ha ting, chi phi t6 chic ddu gia, chi phi khao sat gia dat, chi
phi tham dinh gia dét, xac dinh gia khai diém, chi phi hop Iy khéc.

- S6 tién str dung dét con lai ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh
hién hanh va duoc trich ty 1& phan tram cho cac cap chinh quyén dé dau tu xay
dung co & ha tang xa hoi.
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